Részletes Vagyonértékelés

1. Az ingatlan cime : Janoshalma, Moéricz Zsigmond u. 20 . szdm, 1824/3. helyrajzi szam....
2. Az ingatlan telekkdnyvi adatai : janoshalmi tkv .bet/ 1824/3. helyrajzi szam...........

3. A vagyonértékelés tirgya : épiiletingatlan (2 db 2 lakasos lak6haz és sziikséglakas
telekkel)

4. A vagyonértékelést megrendeld adatai : Janoshalma Vérosi Onkormanyzat
Janoshalma, BEKe 11 1.......ciiiiiiiiiiiii i it ettt eieieeenasoanresssinanssessnneones

5. A vagyonértékelést megrendel6 jogallasa: tulajdonos............ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiin

6. A vagyonértékelés célja : vagyontéargy értékelés pénziigyi jelentésben valo kozlés céljara,
befektetési célu ingatlan vagyonértékelése, kordbbi értékelés feliilvizsgalata, kényszereladdsu
ingatlan vagyonértékelése, eszkozértékelés hitel biztositékaként, ingatlan értékelés hitel
biztositékaként, befejezetlen 4lloményii ingatlan vagyonértékelése, piaci érték megéllapitisara
vonatkozd értékelés, vagyonmegosztas - célii értékelés, folyé hasznalat piaci értékének

7. Igényelt vagyonértékelési forma :

konyv szerinti érték megallapitasa, miiszaki érték megallapitasa, ujraclallitasi koltség
megallapitisa, brutté érték megallapitdsa, nettdé érték megallapitisa, haszndlati érték
megallapitdsa, piaci ( forgalmi )érték megéllapitasa, vagyoni értékii jog megallapitasa ( bétleti
, szolgalmi, hasznalatba vételi stb. ), szellemi alkotds értékmegallapitasa, felszamoldasi érték
MEGALlAPILASA, EZYED © ..coeeireerieieiecierer ettt et a s e sa e s ae bt

8. A vagyonértékelést megrendelé Kiilon feltételei a vagyonértékeld lap hasznositisival
osszefiiggésben ( példidnyszam , harmadik személy részére adatszolgaltatasi tilalom,
titkossag stb )...harom PEIAANY .......cccvviriiiiiiiiiiiiirrtee et sne

9. Az ingatlan(ok)kal kapcsolatos jotallis, szavatossag, alkalmassdg, és mindség,
vagyonértékelés idopontjaban esedékes- kotelezettségek leirasa :

10. A vagyonértékelést megrendelé miiszaki adatszolgaltatdsai : (a dokumentaciok
részletezeése) 1 alapadatok.......ccuvvorerieiiriiiiiniiiiciiitictrtrre st e

11. A telekingatlan adatai : .............. nol, ....1696... m2.......cccevvercureuenne Ft/m2.....ccocvevnvcennene

12. A vagyoni értékii jog cime: ......... metereeeresrenreeteteesse s nnan e reseaaserasannsitesssbnra st iR iassrassieteisine



13. Az épitmény és a kozvetleniil hozzatartozé egyéb épitmények tételes felsorolisa :az

épitési év, a hasznalhatosag( allapot) %-os mértéke, a szintenként beépitett alapteriilet és
épitmény Im3 adatai :

lak6haz 1990-es évek.... év......... 85....... %......240,04.. .(netto).......... m2..648 ............ Im?

14. Az épitmény szerkezeti rendszere:
hagvomanyos épitésmaéd - 6ntott beton - ontott salakbeton - blokkos épitésmdd - paneles

15. Az épitmény tartészerkezeteinek anyaga : vertfal - valyog - mész - salak - k6 - tégla -
beton - vasbeton - salakbeton - blokk - panel -egyéb : -.........c.ciiiiii

16. Az épitmény fodémszerkezeteinek anyaga : fa-acél- tégla - beton - vasbeton - egyéb

..................................................................................................................

18. Az épitmény héjazatanak anyaga : kévefedés - cserépfedés - palafedés - cementcserép -
lemezfedés - fazsindely - €ZYED 1 .ooniiriiii e s

19. Pince : van - nincsen - részben aldpinceézve @ ......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
20. Padlas @ YAI - NMNCSEI — .. .euunineniee e ee e eanen e eneaaeianenesasasaeasrasaanensonsnons

21. A beépitheté padlastér hasznos alapteriilete :.... ..o M2.ecveeenensonene M3
nem beépitett , csak megerdsitéssel.

22. Az épitmény padozatainak anyaga : f6ld - beton - estrich - tégla - hajopadlo - parketta -
cementlap - mozaiklap - égetett keramia - PVC - sz6nyegpadlé - egyéb :

23. Gépészeti felszereltség :

vizvezeték : hazi vizvétellel -vizvezeték koziizemi - egyéb :...ikerhaz harom lakaséban és a
szilkséglakasban nincs VIZDEKOIES .......cvvrvriiiiieiiiiiiiriiiiriererertreesroiereriisieiaseanereens
szennyvizkezelés : hazilagos - koziizemi - egyéb : ...arnyékszékes szennyvizkezelés.........
csapadékviz elvezetés : szabadon - koziizemi -egyéb : ............coeennn.

elektromos energia ellatas : egyfazis, &ram a sziikkséglakasban van...............coocivviinnennns
flitésmdd :kozponti - tavfiités - egyedi : fa tiizelésii kalyha...................c.ooooiines
hasznalati melegviz €llatas 1 ........iiiiiiiiiii it i et erierterar et e erae s eraens

mesterséges SZellOZtetes TeNASZETE & .. oiiviniiiiiii it i it eree et a s
szemétgyUjtés modja : kozponti szemétkezelésbe bekapesolt .................cooviiiiiiiinn.
kaputelefon - kapucsengorendSZer : MINCS ......vveieirniiuiieiieitinenereeiereneresiomerresrserennns
telefon @ ...cooiiiiiiiii PP
vészvilagitas rendszere : .... ..covveeenenene meeeteeeeeeeisaretieaneressanee s araan e e e s areserassanbesateesbbbesiserassssrnnsssens



24, épiiletingatlanhoz tartozé mitargyak felsoroldsa : vizoraakna, el6lépcso, kerités, kapu

...................................................................................................................

25. A vagyonértékelést megrendel6 kiilon adatigényei : ( helyiségek hasznos alapteriilete-
rendeltetése - komfortallapot - komfortfelszereltség )

I. Ikerlakas

1. lakas : elészoba (3,43 m?), konyha (7,36 m?), kamra ( 2,46 m?), fiirdé (1,92 m?), szoba (
15,54 m?, 9,66 m?) osszesen: 40,37 m?

2. lakas : el8szoba (3,43 m?), konyha (7,36 m?), kamra ( 2,46 m?), fiirdé (1,92 m?), szoba (
15,54 m?, 9,66 m?) osszesen: 40,37 m?

II. Ikerlakas

3.lakas : elészoba (3,43 m?), konyha (7,36 m?), kamra ( 2,46 m?), fiirdd (1,92 m?), szoba (
15,54 m?, 9,66 m?) ésszesen: 40,37 m?

4.lakés : eldszoba (3,43 m?), konyha (7,36 m?), kamra ( 2,46 m?), fiirdé (1,92 m?), szoba (
15,54 m?, 9,66 m?) osszesen: 40,37 m?

IT1. sziikséglakas

5. lakas :

tarold (16,00 m? ), szoba (12,24 m?), tarol6 (12,00 m?) dsszesen: 40,24 m?

Mindésszesen : Netté alapteriilet : 201,72 m?

26. A vagyonértékelést megrendeld dltal szolgaltatott, az épitményre vonatkozo
szakvélemények felSOrolasa o....o........ccooiiiiiiiniiiiciiicnrc et st

27. Az ingatlan kiilonleges adatai :

a telekingatlan miivelési dga : belteriilet — lakoéteriilet rendeltetés .............cooovveneeicniinnnnnns
az épiiletingatlan rendeltetése : lakoépiilet -vegyes rendeltetésii épiilet - nem lakédscélu épiilet
a teriiletre vonatkozo rendezési tervfajta : rendezésiterv ..............cooooiiiiiiiiiiiiininn
hatosagi korlatozasok : Mép torvény , Helyi épitési szabalyzat ..........cccoevniiiiinccnninnnee
védettség, miérték :.... nem Vedett..........ooiiiiiiiiiiiiiiii

telepitési , geologiai viszonyok: sik terep, Kissé kotott talaj...........ocovvveiiinnenivnincciinnnnnns

értéknovels tényez6 megnevezése : Az ingatlanon ot lakds talalhat6 , harom épiilettel, k6zos
telekkel rendelkezik , burkolt Gt kzelében talalhatd, az ikres haz lakdsai masfél szobasok, A
telek részlegesen korbekeritett, tégla keritéssel és fém nagykapuval rendelkezik.

értékcsokkents tényez6 megnevezése : Az épilletek rossz allapotiak, elhanyagoltak
karbantartasra,  felGjitasra szorulnak. ko&zponttdl tavoli elhelyezkedéstiek, kézmivek
tobbnyire kikotésre keriiltek, a sziikséglak4s drammal ellatott viz csak a hatsé ikerhazba
bekotott

28. Ertékelés férgyét nem képezo felszereltség felsoroldsa:..ingdsagok.,...........envneene.

29. Az ingatlan névényzetének felsorolasa:

Elofa ..ovrveeineee e db, ebbdl: term6 gytimdlcs .... ...ceueeen. db, haszonfa .... ........ db,
csemetefa: ......coeevenene db, egyéb: a nincs jelentdsebb névényzet, gazos, elhanyagolt ,
gondozatlan a kert. nem hasznositott. ............cocooiiiiiiiiiii

30. belteriileten - iidiil66vezetben - kiilteriileten - mez6gazdasagi teriileten - kiemelt
Ovezetben - kbzpontban - tajvédelmi korzetben fekszik.



31. Az ingatlan milyen kizlekedési eszkiozzel és mennyi idé alatt kozelitheté meg :
gépjarmiivel , gyalogosan a tavolsagi buszmegéllé 15 percnyire talalhat6, vasutallomas 25
percnyire

32. Infrastruktiralis ellatas : Janoshalman kézépfoku ellatas : hivatal, intézmények, iizletek.

......................................................................................................................................................

33. Az ingatlan megkozelitése milyen witon torténhet : foldit- ideiglenesen toltott t-
betonut- portalanitott Gt - kovestt - egyéb :

34, Az ingatlan milyen teriileten fekszik : szabalyozott- szabalyozatlan- kiépitett -

35. A vagyonértékeld szervezet értékelte-e mar az ingatlant, illetve mikor és milyen
értékkel : nem értékelte .

36. Kornyezetvédelmi fejezet : Az ingatlan jelen allapotaban a kdrnyezetre (talaj és levego)
rendeltetésszer(i hasznalat esetén karos hatast nem gyakorol.

37. A vagyonértékelé megjegyzései : Az ingatlan Janoshalman talalhat6, a k6zponttdl tivoli
elhelyezkedéssel, foldes utrdl torténd megkozelitéssel. A telek korbekeritett, kapun lehet a
hatséudvarba bejutni. Az épiiletek a telken szabadonallé beépitéssel kerilt felépitésre. Két
ikerlakas és egy sziikséglakés van a telken. A lakdsok rossz allapotuak, lelakottak, felijitasok,
karbantartasok sziikségesek. Kozmiivek tobbnyire kikotottek. Kert nem hasznositott, gazos.

38. A vagyonértékelés targyat képezd vagyontargyak : 2026. évi forgalmi értéke :

Telekingatlan : 500.000,- Ft

1 lakds : 1.100.000,- Ft
2 lakds : 1.100.000,- Ft
3 lakds : 1.200.000,- Ft
4 lakds : 1.200.000,- Ft
5. lakds : 650.000,- Ft
Osszesen : 5.750.000,- Ft

azaz Otmilli6-hétszazétvenezer forint,-
39. A vagyonértékelést végezte : Dr. Dobosné Szlics Edit Janoshalma, Képolna u. 40.
40. A vagyonértékelést megrendeldé tudomaisul veszi, hogy a vagyon értékének
megallapitisa szemrevételezéssel, illetve a megrendelé adatszolgiltatisai alapjan
késziilt.
Kelt : Janoshalma, 2026. majus 04.
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megrendeld vagyonértékelo













